Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXIX/ 227 /2013
Rady Gminy Kroscienko Wyzne
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

UZASADNIENIE | SYNTEZA
do UCHWALY NR XXIX/ 227 /2013 Rady Gminy Kroscienko Wyzne
z dnia 25 wrzesnia 2013 1.

dot. uchwalenia
Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kroscienko Wyzne

Dziatajac na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Wojt Gminy
Kroscienko Wyzne przedstawia Radzie Gminy Kroscienko Wyzne do uchwalenia projekt
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroscienko Wyzne.

I. Dane ogdlne.

1. Rada Gminy Kroscienko Wyzne na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) w dniu 30 sierpnia
2012 r. podjeta uchwate Nr XVIII/132/2012 w sprawie przystapienia do Zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroscienko Wyzne.

2. Przedmiotem zmiany studium jest cze$¢ obszaru Gminy Kroscienko Wyzne - obszary
potozone w miejscowosci Kro$cienko Wyzne i miejscowosci Pustyny, w granicach
objetych  zmiang studium. Zmiana Studium wprowadza nowe Kierunki
zagospodarowania i przeznaczania terendéw w obszarach obj¢tych zmiang.

3. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pézn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, tj. ,,zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim one s3 uchwalane”.

Il. Procedura opracowania projektu zmiany studium.

Po podjeciu przez Rade Gminy Kroscienko Wyzne uchwaty Nr XVI111/132/2012 w sprawie
przystgpienia do Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne, Wojt Gminy Kroscienko Wyzne jako organ
wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Super Nowosci z dnia 21 listopada 2012 r.) oraz przez
obwieszczenie (z dnia 21 listopada 2012 r.), a takze w sposob zwyczajowo przyjety
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne, okreslajac
form¢, miejsce i termin sktadania wnioskow do zmiany studium, w terminie nie



krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci
zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Gminy Kro$cienko Wyzne;

2) zawiadomil na pi$mie (znak: WGOS. 6720.1.2012 z dnia 21 listopada 2012 r.)
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne instytucje
i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania zmiany studium;

3) w ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do Zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne;

4) zwrbcit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanego na podstawie podjete;j
uchwaly Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne, do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

5) sporzadzit projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne oraz opracowat prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko;

6) uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) uzgodnit projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne (termin opiniowania i uzgodnien to 21 dni
od daty otrzymania zawiadomienia: pismo zawiadamiajagce o opiniowaniu
i uzgodnieniach z dnia 8 marca 2013 r.) z Zarzagdem Wojewddztwa Podkarpackiego w
zakresie zgodno$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa | z Wojewoda Podkarpackim w zakresie zgodno$ci z programami
zawierajacymi zadania rzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym;

8) uzyskat opinie:

a) starosty powiatu;

b) gmin sgsiednich;

c) dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

d) wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

e) wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

f) wlasciwego organu administracji geologicznej;

g) wojewodzkiego inspektora sanitarnego;

h) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) wylozyt projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Kroscienko Wyzne do publicznego wgladu (termin wylozenia
od 29 kwietnia do 21 maja 2013 r.) oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczng w dniu
29 kwietnia 2013 r.;

10) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do 11
czerwca 2013 ..

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko
Wyzne i synteza ustalen jednolitego projektu Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne.



Rada Gminy Kroscienko Wyzne na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z analizag zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie, w dniu 30 sierpnia 2012 r. podjeta uchwate
Nr XVI111/132/2012 w sprawie przystapienia do Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne. Uznano za nieaktualne
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko
Wyzne, w zakresie przeznaczenia terendOw w czgsci miejscowosci Kroscienko Wyzne
i Pustyny. Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawag Zmiana Studium
wprowadza nowe Kkierunki zagospodarowania i przeznaczania terendw na obszarach objetych
zmiang Studium.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w prieznaczeniu terenow:

Na obszarze Gminy Kroscienko Wyzne wyznaczono tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolami od 1IMN do 11MN; dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg
z obiektami towarzyszacymi (garaze, budynki gospodarcze), z mozliwoscia lokalizacji
obiektow z dzialalno$cia handlowg, gastronomiczng, turystyczng, rzemieslnicza;
dopuszcza si¢ lokalizacje: nowych drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, $ciezek
rowerowych, parkingdéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) rozwoju ushug, handlu i rzemiosta — oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem
1UHR; dopuszcza si¢ zabudoweg ustlugowa przeznaczong pod dziatalno$¢ handlowa,
gastronomiczng, turystyczng, rzemie$lnicza, administracyjng, oswiatowa, kulturalng,
zdrowotng, sportowa; dopuszcza si¢ lokalizacje: nowych drog wewnetrznych, ciaggow
pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) rozwoju ushug, rzemiosta, drobnej wytworczosci i mieszkalnictwa — 0znaczone na
rysunku zmiany studium symbolami od 1UR/M do 7UR/M; dopuszcza si¢ zabudowe
produkcyjng, magazynowa, hurtowni i1 sktadow, uslugowa, przeznaczong pod dziatalnos¢
handlowa, rzemie$lniczg oraz rownorzednie mieszkaniowa; dopuszcza si¢ lokalizacje:
nowych dréog wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw, sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow:

Ustala sie:

e zachowanie na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg¢ w zaleznosci
od przeznaczenia od 20% do 60% powierzchni biologicznie czynnej;

e uzupekienie lokalizacji budynkow i budowli obiektami matej architektury i zielenia;

e zabudowe o dachach spadzistych (15° - 45°, kolorach naturalnych pokrycia,
z elementami wykonczenia w drewnie, o wysokich walorach estetycznych, dopuszcza
si¢ stosowanie stropodachéw (1° — 14°) lub dachéw tukowych,

e zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

e lokalizacje parkingdw 1 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci 10 -
15 na 50 zatrudnionych oraz 30-60 na 1000 m? powierzchni ustug.

3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:

* Dbanie o zachowanie walorow widokowych przez wilasciwe wkomponowanie obiektow

budowlanych i infrastruktury technicznej w krajobraz.

* Wzbogacanie waloréw widokowych poprzez: wprowadzanie zadrzewien $rddpolnych,

obsadzanie miedz na stonecznych stokach krzewami kserotermicznymi, wzbogacanie strefy

ekotonowej pomigdzy lasem, a terenami rolnymi.



* Ksztaltowanie 1 uswiadamianie ekonomicznej wartosci krajobrazu. Duze znaczenie
w ksztaltowaniu krajobrazu ma spoleczno$¢ gminna (akceptacja ograniczen wynikajacych ze
stref ochrony widokowej, ochrony krajobrazu kulturowego itp.).
*Dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej — drzew i krzewow gatunkow
rodzimych, dostosowanych do siedliska.
Zakazuje sig:
e takich form realizacji inwestycji i takich form uzytkowania terenu, ktore mogtyby
zniszczy¢ w istotny sposob naturalny krajobraz,
e sztucznego, nieracjonalnego obnizania poziomu wod gruntowych poprzez
jednostronnie prowadzone melioracje odwadniajace;
e realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000, nie
zwigzanych bezposrednio z ochrong tego obszaru lub nie wynikajacej
z tej ochrony.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Na wyznaczonym obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty kubaturowe dobr kultury
wspotczesnej, dla ktorych nalezaloby ustali¢ zasady ochrony. Nie wystepuja rowniez obiekty
dziedzictwa kulturowego wpisane do rejestru zabytkow. Na terenach objetych zmiang
studium nie wystepuja stanowiska archeologiczne, ktore nalezatoby w studium obja¢ ochrong
archeologiczng.
5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
* W zakresie komunikacji drogowey:
- na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji drog publicznych;
- przewiduje si¢ budowe¢ nowych ciggdéw komunikacyjnych wynikajacych z potrzeb gminy dla
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej (drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-
jezdne).
* Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg realizacj¢ sieci
wodociggowe] dla catego obszaru objetego zmiang studium. Tymczasowo dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych.
* Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej dla catego obszaru objetego zmiang studium
1 podlgczenie do oczyszczalni scieckow w Krosnie. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
bezodptywowych zbiornikdéw szczelnych oraz indywidualnych oczyszczalni §ciekow.
* Rozwoj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych niskich
napie¢ obstugujacych projektowany obszar zmiany studium.
*  Uporzadkowanie gospodarki odpadami na obszarze catego obszaru objetego zmiang
studium zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
Zmiana studium nie przewiduje przeznaczenia pod uzytkowanie rolnicze.
Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
* Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami zmiany studium nalezy utrzymac
dotychczasowg produkcje¢ rolnicza.
Kierunki rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej:
* Na obszarze objetym zmiang studium brak jest terenéw lesnych.

IV. Whioski.

Wszystkie rozwigzania przyjete w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne wraz ze zmiang sa konsekwencja przemian, ktore
nastgpity w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego
czasu. Czg¢$¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony w skali 1:10 000.
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Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy do uchwaly uchwalajacej studium zalgcza si¢ wymagane
zalgczniki tj.:

1. Uwarunkowania sporzadzone dla terendw objetych Zmiang Studium Uwarunkowan

1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne - zalacznik

nri;
2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroscienko Wyzne - Kierunki zagospodarowania przestrzennego i Polityka

Przestrzenna — Ustalenia studium, ze zmianami polegajacymi na dodaniu w Rozdziale
Il - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, Problemy i Szanse Rozwoju
Przestrzennego Gminy - Sposob Ksztattowania Struktury Miejscowosci — tekstu zmiany
studium — zatacznik nr 2;

3. Jednolity rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne wraz z zaznaczeniem obszaréw objetych
zmiang — zalgcznik graficzny w skali 1:10 000 — zafgcznik nr 3;

4. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie Zmiany Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko
Wyzne i1 Synteza ustalen projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne — zalacznik nr 4;

5. Rozpatrzenie Rady Gminy Kroscienko Wyzne o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu  Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroscienko Wyzne — zalagcznik nr 5.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroscienko Wyzne wraz ze ,,zmiang”, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe
1 kulturowe. Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajag zaspokojenie potrzeb
spoteczenstwa gminy jak rowniez potrzeb interesu publicznego z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej, podjecie uchwaty jest jak najbardziej zasadne.



